Reform erzeugt finanzielle Risiken

Finanzen Die umstrittenen Reformplane zur Grundsteuer sorgen flr Bauchgrimmen. Wahrend Kommunen ein
Mehr an Burokratie und sogar Steuerausfalle drohen, furchtet der Blrger massive Mehrkosten. Von Ralf Trautwein

n einer neuen Formel

fiir die Grundsteuer

rechnen Experten im

Finanzministerium
schon seit einem Jahr. Unbiiro-
kratisch und einfach soll sie sein.
Doch der Widerstand bei Lin-
dern und Experten ist inzwi-
schen so grof, dass Olaf Scholz
die Abstimmung iiber seine
Reform jetzt nach hinten ver-
schoben hat.

Der SPD-Finanzminister hatte
versprochen, dass mit der
Reform alles besser werden wiir-
de - doch augenblicklich sieht es
nach dem Gegenteil aus. Die neue
Grundsteuer steht in der Kritik,
weil sich abzeichnet, dass Milli-
onen Deutsche kiinftig drauf-
zahlen, und auf die Verwaltung
iiberdies hohe Kosten zukom-
men. Nun hat Scholz kalte Fiifle
bekommen, da Verfassungs-
rechtler inzwischen Bedenken
angemeldet haben, der Reform-
entwurf des Ministers konne ge-
gen Grundrecht verstofen.

Steuern zuriickholen?

Und das wire heikel - nicht nur
fiir Scholz, sondern vor allem fiir
die Kommunen. Denn wiirde ei-
nes Tages ein Grundrechtsver-
letzung richterlich bestitigt,
kénnten sich Grund- und Immo-
bilieneigentiimer die seit der
Reform gezahlten Steuern auf
dem Rechtsweg zuriickholen.

Das wire auch fir VS-Stadt-
kimmerer Hans Kech ein harter
Schlag ins Kontor, da die Grund-
steuer eine der wichtigsten kom-
munalen Einnahmequellen dar-
stellt und auch in Villingen-
Schwenningen eine betrichtli-
che Bedeutung fiir die Finanzpo-
litik besitzt: 13,5 bis 14 Millionen
Euro kommen pro Jahr iiber
Grundsteuereinnahmen in die
Stadtkasse.

Das sind rund fiinf Prozent der
Gesamteinnahmen im Verwal-
tungshaushalt. Noch wichtiger
fiir den stadtischen ,Finanzmi-
nister” ist auf der Einnahmensei-
te nur die Gewerbesteuer, deren
Anteil an den Einnahmen sich in
den  zuriickliegenden  wirt-
schaftlich guten Jahren auf rund
20 Prozent belduft.

Erst vor kurzem hatte CDU-
Wahlkreisabgeordneter Thors-

Thorsten Frei auflerte sich schon

vor Wochen kritisch zum Entwurf

fur die reformierte Grundsteuer.
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Die Grundsteuereinnahmen sind fiir Kommunen eine wichtige Einnahmequelle. Auch in Villingen-Schwenningen bilden sie eine wichtige Saule im

Verwaltungshaushalt.

ten Frei als Mitglied der GroKo
den Eckpunktekompromiss fiir
die Grundsteuerreform gelobt
und von einer ,,Entlastung der Ei-
gentiimer und Mieter in unserer
Region” gesprochen. Doch selbst
Frei, der die Berliner Regie-
rungspolitik in seinem Wahlkreis
stets duflerst positiv zu kommu-
nizieren pflegt, erlaubte sich in
diesem Kontext Kritik am neuen
Rechenmodell aus dem Ministe-

rium des Koalitionspartners.

,, Ich hitte mir
ein einfacheres

Modell gewiinscht.

Thorsten Frei
CDU-Wahlkreisabgeordneter

Er storte sich an ,,einem kom-
plizierten Verfahren, das fiir ho-
he Biirokratie und entsprechen-
de Folgekosten“ sorge. Frei da-
mals: , Ich hitte mir ein einfache-
res Modell gewiinscht.“ Einfach
ist fiir Olaf Scholz derzeit freilich
gar nichts. Der Mann steht unter
Hochdruck. Denn in jedem Fall
muss der Finanzminister sicher-
stellen, dass die Reform bis Ende
des Jahres steht, damit am Ende
die Kommunen keine Einnahme-
ausfille erleiden.

Dazu konnte es nidmlich auch
kommen. Weil die Verfassungs-
richter in Karlsruhe, die den Ge-
setzgeber mit der Neuregelung
beauftragt haben (siehe Infokas-
ten ,Eine extrem komplizierte
Geschichte“) auch gleich eine
Frist gesetzt haben: Dann nim-
lich diirfen die bisherigen Regeln

nicht mehr angewandt werden.
Heiftt konkret: Die Grundsteuer
fallt weg, die Stadt kann dieses
Geld nicht mehr eintreiben und
die Biirger miissen nichts mehr
zahlen.

Das wiire fiir den Steuerbiirger
allerdings zu schén, um wahr zu
sein, Derzeit muss man wohl eher
das Gegenteil befiirchten: Medi-
en berichten von immensen Kos-
tensteigerungen, wenn das neue
Grundsteuermodell aus dem
Scholz-Ministerium zum Tragen
kommen sollte.

Eine extreme Beispielrech-
nung verdffentlichte gestern das
Nachrichtenmagazin ,Focus®. In
Dresden etwa steige die jihrliche
Grundsteuer fiir ein 1936 erbau-
tes Einfamilienhaus mit 768
Quadratmetern Wohnfliche von
31 auf 1538 Euro - was einen An-
stieg von rund 4800 Prozent
wiirde. Der Grund: Der vom
Finanzamt festgelegte Einheits-
wert fiir das Grundstiick liegt
derzeit deutlich unter dem
durchschnittlichen Niveau. Zu-
sitzlich ist die Wohn- und
Grundstiicksfliche mit 768
Quadratmetern sehr grof}, wes-
halb der Bodenwert und der jihr-
liche Rohertrag steigen und so-
mit auch der Ertragswert zu-
nimmt.

Teuer auch fiir Mieter

Leidtragende einer solchen Kos-
tenentwicklung wiren freilich
nicht (nur) Hausbesitzer, son-
dern auch Mieter. Denn die
Grundsteuer darf auf die Miete
umgelegt werden. Dabei spricht
vieles dafiir, dass auch das stid-

tische Amt fiir Controlling und
Finanzen die Zeche mit zahlen
miisste - der Arbeitsaufwand in-
folge deutlich erhdhter biirokra-
tischer Anforderungen diirfte
massiv steigen.

Bislang wenig Arbeit in VS

Bislang machte Kimmerer Kech
und Co. die Adresspflege die
meiste Arbeit in diesem Bereich.
Bis auf die Ausfertigung und den
Versand der Jahresbescheide fiel
nicht viel Arbeit an, denn die ei-
gentliche Rechenarbeit macht
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das Finanzamt, wo der Einheits-
wert festgestellt wird, der die
Grundlage fiir die Hohe der
Grundsteuer bildet. Die Stadt-
verwaltung musste nur noch den
Hebesatz dazurechnen. Dabei
diirfte es allerdings kaum blei-
ben, wenn die neue Scholz-
Arithmetik einer Rechtspriifung
Stand halten sollte und die
Grundsteuerreform tatsichlich
so wie jetzt geplant umgesetzt
wiirde. Rund 37 000 Grundsteu-
er-Objekte in VS miissten miih-
sam neubewertet werden.

Eine extrem komplizierte Geschichte

Weil der Einheitswert fir
die Grundsteuer aus dem
Jahr 1964 stammt und mit
den heutigen Immobilien-
preisen nicht mehr viel zu
tun hat, wurde eine Re-
form der Grundsteuer seit
vielen Jahren diskutiert.
Vor Jahresfrist meldete
das Bundesverfassungs-
gericht starke Zweifel an,
ob die heutige Berech-
nungsgrundlage (iber-
haupt gerecht ist. Die Ver-
fassungsrichter erlegten
dem Gesetzgeber auf, bis
2019 eine neue Regelung zu
schaffen - die der Bun-
desfinanzminister ausar-
beiten und der Bundestag
beschliefien muss. Bei der
neuen Grundsteuer, wie sie
Finanzminister Scholz nun
vorschwebt, handelt es
sich um ein wertorientier-

tes Berechnungsmodell. Es
ist im Vergleich zum heu-
tigen Modell extrem kom-
pliziert, Grundstiickswert,
Steuermesszahl und
kommunaler Hebesatz
(derzeit 425 Prozent-
punkte in  Villingen-
Schwenningen) ergeben
die zu zahlende Grund-
steuer. Beim Hebesatz
handelt es sich um einen
prozentualen Steuerauf-
schlag, den jede Gemeinde
einzeln festlegt. In den
meisten Regionen liegt der
Hebesatz zwischen 200
und 400 Prozent, Die Be-
rechnung des Grund-
stickwertes setzt sich aus
der  Grundstiicksflache
und dem Bodenrichtwert
zusammen, die multipli-
ziert werden. Von dieser
Summe miissen

Eigentimer und Mieter ei-
nen sogenannten ,Abzin-
sungsfaktor®  abziehen.
Dieser berechnet sich aus
der Nettokaltmiete sowie
Wohnflache, wird fir den
Jahreszeitraum mal zwaolf
genommen und mit den
umlagefahigen  Bewirt-
schaftungskosten multi-
pliziert. Die Umlagekosten
beriicksichtigen wertmin-
dernde und werterhdhen-
de Faktoren wie beispiels-
weise Grofie und Ausstat-
fung des entsprechenden
Hauses. Die Steuermess-
zahl ist eine von Scholz
festgelegte Kennzahl. Pri-
vateigentimer missenmit
0,34 Promille rechnen, fr
Genossenschaften  und
Wohnungsgesellschaften

liegt der Wert bei 25 Pro-
zent. rat




